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Introduzione 
 

Su incarico del proprietario Ordine dei Medici Chirurghi e degli Odontoiatri della 

Provincia di Trento, il sottoscritto ing. Mario Sorrentino (c.f. SRRMRA77C25L378P) iscritto 

all'Ordine degli Ingegneri della provincia di Trento al num. 3630 procede di seguito alle 

valutazioni del più probabile valore di mercato dell’edificio descritto considerando la 

situazione dell'immobile allo stato attuale ed individuando il valore di mercato delle unità. 

 
Scopo ed oggetto della perizia di stima 

 
Lo scopo della perizia di stima è quello di individuare, seguendo il metodo più 

consono tra quelli a disposizione del tecnico, il più probabile valore attuale di mercato 

dell’unità immobiliare oggetto della presente relazione. Trattasi di una porzione di 

edificio, composto da un grande ufficio posto al primo piano della p.ed. 5555 c.c. Trento, 

ricavato dall’unione di quattro distinte porzioni materiali (P.M. 19, 32, 34 e 46), e di due 

box auto pertinenziali al piano seminterrato, a Trento (TN), nella zona commerciale della 

città localizzata a nord del centro storico. L’edificio in cui sono inserite le unità è misto, in 

parte adibito a civile abitazione mentre a piano terra è a carattere prevalentemente 

commerciale.  

    
 Documentazione consultata 
 

Si procede alle valutazioni successivamente esposte a seguito di sopralluoghi 

esperiti in data 15/11/2023 e 29/01/2024, per presa visione di luoghi, manufatti ed 

impianti. 

Si fa riferimento, inoltre, alla documentazione acquisita presso l'archivio del Catasto, del 

Libro Fondiario della Provincia di Trento e del Comune di Trento: 

- documentazione catastale: catastini e visura delle proprietà; 

- estratto Libro Maestro Tavolare; 

- Planimetrie urbanistiche e permessi consultati presso l’archivio del Comune di Trento. 

Le dimensioni metriche dell'unità sono valutate così come rilevate in fase di sopralluogo e 

di fatto corrispondono con le succitate documentazioni. 

 
Identificazione catastale degli immobili: 

 
Per identificare catastalmente l’immobile oggetto di stima, è stato fatto un accesso 

agli atti presso l’archivio del Catasto Urbano di Trento. Le unità indentificate e oggetto di 

stima sono: 

 

p.ed. 5555 del C.C. Trento, sub. 105, foglio 16, PM 19,32,34,46, cat. A/10  

 p.ed. 5555 del C.C. Trento, sub. 67, foglio 16, PM 46 cat. C/6 

 p.ed. 5555 del C.C. Trento, sub. 94, foglio 16, PM 34 cat. C/6 

 

Per maggiori informazioni in merito ai dati catastali, si allegano le visure e le planimetrie 

catastali fornite dagli uffici competenti. 
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Identificazione Tavolare degli immobili: 

 
Le porzioni materiali identificative e componenti gli uffici dell’Ordine dei Medici 

Chirurghi ed Odontoiatri della Provincia Autonoma di Trento, PM 19,32,34 e 46 sono così 

descritte al punto A2 del Libro Maestro Tavolare: 

 

P.M.19  A primo piano: ufficio, wc, anti wc, poggiolo. 

P.M.32  A primo piano: ufficio, wc, anti wc, poggiolo 

P.M.34  A pianoterra: box; a primo piano: ufficio, wc, anti wc, poggiolo. 

P.M.46  A pianoterra: box; a primo piano: ufficio, wc, anti wc, poggiolo. 

 

Sono poi indicate le parti comuni, di cui si riporta l’estratto relativamente alle PM in 

oggetto: 

 

x Fra le porzioni 1 incl. 58, 60, 73 incl. 78 e 82: a pianoterra: tre locali Enel.(GN. 
3658/2017). 

x Fra le porzioni 2 incl. 58, 64 incl. 68, 73 incl. 81 e 82: a pianoterra: portico 
circostante la casa con dieci bocche di lupo, passaggio.(G.N. 3658/2017). 

x Fra le porzioni 1 incl. 53, 60, 77, 78: a pianoterra: locale Sip, locale caldaia; (GN. 
3658/2017). 

x Fra le porzioni 2 incl. 53, 77, 78: a pianoterra: locale pulizie; (GN. 3655/2017). 
x Fra le porzioni 17 incl. 30, 77: a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a piano 

copertura, vano ascensore fino a quinto piano; a piano copertura: locale macchine 
ascensore con scala di accesso. 

x Fra le porzioni 33 incl. 45, 78: a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a piano 
copertura, vano ascensore fino a quinto piano; a piano copertura: locale macchine 
ascensore con scala di accesso. 

x Fra le porzioni 17, 31, 32, 77: a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a primo 
piano; a secondo piano: terrazza non praticabile.  

x Fra le porzioni 33, 46, 47, 78: a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a primo 
piano; a secondo piano: terrazza non praticabile. 

x Fra le porzioni 36 incl. 43, 45: a pianoterra: disbrigo. (G.N. 9143/2022) 

x Fra le porzioni 2 incl. 14, 17 incl. 30, 33 incl. 45, 77, 78: a piano copertura: 
quattro terrazze non praticabili.  

x Fra le porzioni 1 incl. 60: a pianoterra: area di servizio; (GN. 3658/2017) 
 
Infine, dalle indicazioni del foglio B – delle P.M. 19,32, 34 e 46 della p.ed. 5555 c.c. 
Trento individuata dalla Partita Tavolare P.T. 6092/II del c.c. Trento, si rileva che la 
proprietà è intestata a: 
 
“Ordine Provinciale Dei Medici-Chirurghi E Degli Odontoiatri sede di Trento” 
 
Con intavolazione dei diritti di proprietà così identificati: 
 
PM 46, intavolazione diritto di proprietà con G.N. 3470/1 d.d. 20 maggio 1992 e 

contratto di acquisto d.d. 8 aprile 1992; 
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PM 34, intavolazione diritto di proprietà con G.N. 4213/1 d.d. 19 giugno 1992 e contratto 

di acquisto d.d. 8 maggio 1992; 

 

PM 32, intavolazione diritto di proprietà con G.N. 4712/2 d.d. 29 giugno 1999 e contratto 

di acquisto d.d. 23 giugno 1999 

 

PM 19, intavolazione diritto di proprietà con G.N. 4712/1 d.d. 29 giugno 1999 e contratto 

di acquisto d.d. 23 giugno 1999 

 

Non risultano iscritte per nessuna delle porzioni materiali in oggetto, ipoteche. 

Per cui gli immobili risultano liberi da vincoli bancari. 

 

Dalla visione delle planimetrie tavolari, risulta che non sono indicate in pianta le 

distribuzioni interne degli uffici, così come depositato presso l’ufficio del Catasto. Ad ogni 

modo l’area e la posizione degli uffici è coerente con la planimetria catastale, e la 

destinazione d’uso è corretta. Si tratta di definire con il notaio che redigerà l’atto di 

compravendita se sarà necessario adeguare prima dell’atto stesso anche la planimetria 

tavolare o se è sufficiente la determinazione delle aree così come attualmente in essere. 

 

Per maggiori informazioni in merito ai dati Tavolari, si allega copia del Libro Maestro 

Tavolare e le planimetrie tavolari fornite dagli uffici competenti. 

 

Inquadramento urbanistico e genesi progettuale ed autorizzativa 
 

Alla data di redazione della presente relazione di stima, il PRG vigente è quello 

approvato con deliberazione della Giunta provinciale n.200 del 1 febbraio 2008 e da 

ultimo modificato con Determinazione del Dirigente del Servizio Urbanistica n. 53/9 di 

data 18 ottobre 2023. 

Secondo quanto verificato ed in base alla cartografia e alle norme di attuazione del Piano 

Regolatore Generale del Comune di Trento aggiornato e attualmente in vigore, l’immobile 

ricade in zona “D7b: zone terziarie e direzionali sature”, di cui all’art. 53 delle norme di 

attuazione, si riporta che:  

 
“Art. 53 - D7: Zone terziarie e direzionali  

1. Nelle zone terziarie e direzionali, salvo diversa indicazione contenuta nei commi 
successivi o nelle schede degli allegati alle presenti norme di attuazione, sono 
consentite le destinazioni urbanistiche di cui all’art. 36. Sono inoltre ammesse le 
attività commerciali come disciplinate dagli articoli contenuti all'interno del Titolo 
V delle presenti norme, nonché le attività culturali e di svago non moleste. […]”. 

 
Non risultano esserci piani attuativi o sviluppi ulteriori per la porzione edificiale in esame 

e da questo se ne può evincere che secondo le norme di attuazione non ci sia alcuna 

prospettiva di implementazione edificatoria e/o potenzialità di aumento superfici utili.  

In data 29/11/2023 è stato fatto un accesso agli atti depositati presso l’archivio del 
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Comune di Trento, con il fine di verificare la conformità urbanistica dell’immobile. 

Secondo quanto visionato, l’immobile oggetto di stima è conforme urbanisticamente 

rispetto alla documentazione depositata e qui elencata (riferita specificatamente alle PM 

in esame): 

 

a) Concessione edilizia n. 1385/75 progetto n. 1977/84 del 4 aprile 1977; 

b) Prima variante alla concessione edilizia n. 1385/75, variante n. 10538/78 del 1978 

progetto n. 1978/366 (cambio destinazione d’uso della zona uffici al primo piano); 

c) Seconda variante alla concessione edilizia n. 1385/75, variante n. 3691/79 del 

1979 progetto n. 1979/173 (modifica della distribuzione interna degli spazi ufficio 

al primo piano); 

d) Terza variante alla concessione edilizia n. 1385/75, variante n. 17746/79 del 1979 

progetto n. 1979/673 (modifica della distribuzione interna degli spazi ufficio al 

primo piano); 

e) Quarta variante alla concessione edilizia n. 1385/75, variante n. 22254/80 del 

1981 progetto n. 1981/371 (nessuna modifica allo spazio uffici al primo piano); 

f) Quinta variante alla concessione edilizia n. 1385/75, variante n. 9797/80 del 1980 

progetto n. 1980/468 (nessuna modifica allo spazio uffici al primo piano); 

g) Sesta variante alla concessione edilizia n. 1385/75, variante n. 5828/81 del 1981 

progetto n. 1981/511 (nessuna modifica allo spazio uffici al primo piano); 

h) Dichiarazione di abitabilità e usufruibilità n. 5431/81 rilasciata il 30 luglio 1982 

(relativa all’intero complesso immobiliare) 

i) Autorizzazione edilizia per manutenzione straordinaria, sistemazione uffici primo 

piano e agibilità n. 14899 del 1992, progetto n. 1992/513 (Creazione della 

distribuzione degli uffici per l’Ordine solo per le PM 34 e 46); 

j) Dichiarazione di agibilità n. 21716 del 1993 (relativa solo alla sede dell’Ordine); 

k) Denuncia inizio attività per manutenzione straordinaria n. 54084 del 2000, n. 

progetto 2000/1938 (riorganizzazione ed ampliamento della sede dell’Ordine, con 

l’annessione delle PM 19 e 32, oltre alle già esistenti PM 34 e 46); 

l) Comunicazione manutenzione straordinaria per opere interne n. 72469 del 15 

giugno 2011 progetto n. 2011/665 (modifica distribuzione interna degli uffici 

dell’Ordine, nella configurazione attuale); 

m) Denuncia inizio attività per manutenzione straordinaria n. 158880 del 2011, 

progetto n. 2011/1303 (parziale sostituzione del serramenti); 

 

Unico dettaglio che si presenta in difformità alle planimetrie depositate è un locale 

tecnico realizzato nell’angolo sud-ovest della grande sala conferenze. Tale variazione non 

è sostanziale ai fini dell’usufruibilità degli spazi ma urbanisticamente potrebbe comunque 

esserne richiesta la sanatoria. Tale locale tecnico non appare nemmeno sulle planimetrie 

catastali.  Per cui ai fini della vendita immobiliare c’è corrispondenza tra i documenti 

depositati, fatto salvo per la planimetria tavolare come spiegato precedentemente. Si 

allegano alcuni estratti dei documenti depositati e le dichiarazioni di abitabilità/agibilità 

citate. Tali lievi difformità documentali non incidono comunque sul prezzo di stima. 
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Tipoligia delle strutture e collaudo statico 
 

Secondo la documentazione consultata e dall’analisi in svolte in loco, 

strutturalmente l’edificio è stato realizzato con telaio (travi e pilastri) in cemento armato 

e con solai in latero cemento o a piastra, tamponamenti verticali in laterizio, ed è munito 

di certificato di collaudo depositato presso l’Ufficio del Genio Civile della Provincia 

Autonoma di Trento n. 1690/11246 di data 10 luglio 1980.  

 
Classificazione energetica dell’immobile 

 

E’ stato redatto idoneo Attestato di Certificazione Energetica dell’unità oggetto 

della perizia, APE n. AA00566-314 depositato presso Odatech in data 30/01/2024, dal 

quale risulta che sulla base di un calcolo analitico, con modellazione dell’edificio mediante 

applicativo TerMus di ACCA Software, la classe energetica degli uffici è D. 

Tale valutazione è sempre più importante ai fini della valutazione del valore 

dell’immobile, in quanto più un’unità immobiliare risulta energivora e più ne risente il suo 

valore rispetto alla media della zona in esame.  

Si allega alla presente il certificato energetico e il documento di deposito presso Odatech. 

 
 Descrizione sintetica delle unità immobiliari 
 

L'edificio che ospita le unità oggetto della presente perizia è sito nel comune di 

Trento, nella zona posta a nord del centro storico, tra via del Brennero e via Valentina 

Zambra , al civico 16 di quest’ultima. La zona in esame è stata sviluppata tra la fine degli 

anni ’70 e gli anni ’90 del secolo scorso, con la costruzione di alcuni complessi 

commerciali e di palazzi adibiti soprattutto ad ospitare negozi della grande distribuzione, 

grandi uffici della pubblica amministrazione o studi privati. La zona è ben servita dai 

mezzo pubblici, ha a disposizione molti parcheggi e la mobilità è garantita da 

collegamenti veloci sia con il centro città sia con le tangenziali che collegano il polo 

commerciale alle limitrofe valli e all’autostrada. Nelle immediate vicinanze sono presenti 

molti servizi di base, come banche, uffici postali, negozi, bar e ristoranti e l’edificio è ben 

inserito nel tessuto urbano dell’area. L’immobile è stato realizzato nel 1977 e l’unità a 

primo piano oggetto della presente perizia ha sempre avuto una destinazione d’uso di 

tipo terziario/uffici. Dai sopralluoghi si è potuto evincere che in generale i locali sono in 

buone condizioni così come anche l’apparente stato generale del fabbricato.  

 

Le unità si trovano al primo piano e l’accesso avviene attraverso l’ingresso posto sul 

cortile condominiale con a disposizione un ampio parcheggio pertinenziale accessibile da 

via Zambra (ma regolamentato in certi orari da una stanga d’accesso). L’area presenta 

anche giardini condominiali con ampie zone a prato e alberate. L’ingresso all’Ordine 

avviene tramite giroscala condominiale con portone d’accesso comune ad altre unità. La 

scala è munita di ascensore, con finiture in marmo per le scale e in tinte a 

smalto/lavabile per le pareti del giroscale.  
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L’edificio esternamente è armonioso e richiama le architetture moderniste con linee nette 

e squadrate, ma con alcuni dettagli con linee più morbide e tondeggianti. I piani fuori 

terra sono cinque e con un seminterrato. La copertura è piana ed è stata più volte 

oggetto di risanamento delle guaine impermeabilizzanti. I piani negozi ed uffici fino al 

primo piano fuoriterra compreso il seminterrato presentano un sedime sfalsato rispetto ai 

sovrastanti piani a destinazione civile abitazione. Pertanto il confine al di sopra dell’unità 

in esame è in parte coincidente con altri alloggi riscaldati e in parte con una terrazza non 

praticabile.  

 

Le unità in valutazione sono composte da vari locali adibiti ad uffici, reception, sale 

riunioni di varie grandezze e sono stati ricavati dall’unione di quattro distinte porzioni 

materiali, e accoglie la sede dell’Ordine dei medici Chirurghi e Odontoiatri della Provincia 

di Trento. L’area è composta da due ingressi, un corridoio, cinque uffici, due sale 

conferenze, una sala riunioni, tre archivi, tre bagni di cui due con antibagno, un deposito, 

un locale tecnico, un locale per una delle centrali termiche e tre poggioli.  L’unità 

immobiliare si presenta con pareti intonacate e tinteggiate, pavimenti parte in legno e 

parte in piastrelle ceramiche, infissi esterni in alluminio con vetrocamera, porte interne in 

parte in vetro e in parte in legno tamburate con rivestimento laminato plastico. 

Le separazioni interne degli uffici sono variegate, realizzate in alcuni casi con pareti 

attrezzate (arredo), con cartongessi o murature di tramezzamento in laterizio. 

Nell’insieme gli spazi sono ben tenuti, organizzati e anche gli arredi si presentano in 

buono stato. La metratura totale lorda risulta essere di circa 554 mq, esclusi i muri 

perimetrali e di confine con altri alloggi. I balconi contano per altri 16,40 mq e i box auto 

per circa altri 40 mq. 

 

I box auto pertinenziali sono al piano seminterrato. La PM 34 sub. 94 ha l’accesso dal 

cortile condominiale, direttamente all’esterno. È dotato di basculante manuale in metallo. 

L’interno è con pareti intonacate e pitturate mentre la pavimentazione è con pavimento 

in cemento al grezzo. Invece alla PM 46 sub. 67 si accede dal tunnel garage. E’ anch’esso 

dotato di portellone basculante manuale in metallo, la finitura delle murature è 

intonacato e pitturato mentre il pavimento presenta una finitura di tipo industriale in 

cemento lisciato. Lo stato generale dei box auto è buona e comunque nella media della 

zona, sia per metratura, che per accessi e tipologie.  

 
Dotazione impiantistica: 
 

a) Impianto idrico-sanitario. 
 

Gli uffici dispongono di allacciamento alla rete comunale per l'approvvigionamento 

di acqua potabile e per lo scarico delle acque nere. Ci sono più servizi igienici ad uso dei 

vari uffici e risulta esserci depositato un certificato di agibilità con parere positivo rispetto 

alla situazione igienico sanitaria rilasciato dal Comune di Trento in data 18 agosto 1993 

n. 21716/93. 
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b) Impianto elettrico. 

 

 Gli uffici sono allacciati per l’approvvigionamento di energia elettrica. Trattasi di 

impianto a bassa tensione. Le linee sono correttamente ripartite, sezionate e protette con 

interruttori differenziali magnetotermici e allacciate alla rete di terra.  

L’impianto risulta regolarmente collaudato e cerificato e si allegano i certificati di 

conformità reperiti rispetto ai vari interventi di ristrutturazione ed ammodernamento dei 

locali. L’impianto è funzionante e in buono stato di conservazione. L’illuminazione è ben 

ripartita, utilizza lampade di diverso tipo a soffitto e gli interruttori di 

accensione/spegnimento e le prese elettriche sono ben visibili e distribuite 

uniformemente nei vari locali. 

 

c) Impianto di riscaldamento e di raffrescamento 

 

I locali sono climatizzati per la parte invernale con riscaldamento autonomo 

realizzato mediante due caldaie, una nell’antibagno e l’altra in specifico locale caldaia, ed 

afferisce a terminali termoconvettori acqua-aria sia a pavimento che a soffitto e ad alcuni 

radiatori di tipo tubolare. Inoltre sia per il riscaldamento invernale di alcune aree 

specifiche (sale conferenze) che per il raffrescamento estivo vengono utilizzate delle 

pompe di calore aria/aria che hanno dei sistemi di emissione specifici. Per l’ACS è in uso 

un piccolo boiler elettrico posto in uno dei bagni. Non tutti i bagni presentano un boiler 

per l’acqua calda. 

 

Gli impianti di riscaldamento/raffrescamento sono suddivisi secondo la genesi di acquisto 

dei locali da parte dell’Ordine. In particolare, la zona sud, composta dalle porzioni 

materiali 34 e 46, che è stata acquistata per prima e sulla quale si è intervenuti nel 1992 

con una ristrutturazione interna, è caratterizzata da un impianto trattamento aria 

realizzato dalla ditta Tecnoimpianti Obrelli di Lavis che ha rilasciato certificato di 

conformità dell’impianto il 18 gennaio 1993 che si allega. Questa parte di uffici utilizza un 

generatore di calore modello BAXI funzionante a gas metano di rete e avente una 

potenza termica nominale di 33,3 kW. Questa caldaia è stata sostituita nel 2007 dalla 

ditta Leonardi. La caldaia è di tipo “C”, camera stagna. La distribuzione del calore come 

accennato precedentemente avviene attraverso i ventilconvettori a pavimento che 

assicurano il riscaldamento della zona reception, uffici di segreteria e tramite la CTA che 

si trova nel controsoffitto. Il riscaldamento ad aria diffuso dalle bocchette disposte sul 

soffitto e sulle pareti è comandato da due serrande che consentono di riscaldare o la zona 

reception/uffici o le sale riunioni e le due sale conferenze. In regime estivo, di 

raffrescamento, il funzionamento è del tutto simile. In questo caso il fluido refrigerante 

che alimenta separatamente i ventilconvettori e la CTA proviene dal gruppo frigo che si 

trova sul poggiolo ad est. 

Per quanto riguarda invece la zona a nord, composta dalle porzioni materiali 19 e 32, 

acquistate nel 1999, l’impianto è stato realizzato nel 2001 dalla ditta Leonardi R. e Parisi 

R. – s.n.c. di Trento. Anche di questa parte si è reperito e si allega il certificato di 
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conformità. Per il riscaldamento, questa parte di impianto è alimentato da un generatore 

di tipo “C” (camera stagna) modello Domus 31 ISCN con potenza nominale di 31,7 kW. 

Questa zona dispone di due CTA indipendenti che si trovano all’interno del controsoffitto 

dell’ufficio di presidenza. Una della CTA serve l’ufficio di presidenza, l’ufficio attiguo, la 

sala di consiglio e la hall di ingresso. La seconda CTA serve solo la sala conferenze più 

grande. L’impianto dispone di un estrattore di aria viziata ubicato nell’angolo nord-ovest 

della sala. Il funzionamento estivo è del tutto analogo, ma in questo caso l’acqua 

refrigerata proviene dal gruppo frigorifero installato sul balcone ad est. Infine, la sala 

conferenze principale dispone di un ulteriore condizionatore autonomo in pompa di 

calore, con motori posti sul poggiolo a nord-ovest e con un sistema di distribuzione 

canalizzato e con ventilconvettori a pavimento.  

Tutti gli impianti risultano funzionanti e a norma, sebbene non siano stati reperiti sul 

posto i libretti di impianto delle varie caldaie.  

 

 Considerazioni in merito allo stato di conservazione dell'immobile 
 

A seguito del sopralluogo esperito presso le proprietà oggetto di valutazione si è 
riscontrato quanto segue. 
Sia l’interno che l’esterno dell’unità non mostra evidenti problemi e risultano in buono 
stato di conservazione.  
In sintesi, si ritiene che in rapporto alla data di costruzione, ai materiali impiegati, agli 
impianti tecnologici in essa presenti ed all'utilizzo a cui è destinata, possa essere 
considerata in buono stato di conservazione, con un potenziale di usufruibilità elevata, 
vista la zona in cui è inserita. 
 

 Criteri estimativi 
 

Si è determinato il valore di mercato dell'unità immobiliare applicando criteri di 

stima correntemente in uso e consistenti in valutazione di stima a costo vetustato e 

coefficiente di qualità. 

Al fine di definire nella maniera corretta il più probabile valore di mercato si è scelto di 

determinare innanzitutto la superficie commerciale (che ovviamente differisce dalla 

superficie reale calpestabile) ed il valore al metro quadro in funzione dell’età della 

porzione materiale in oggetto (considerando quindi anche la vetustà) partendo dal 

massimo valore di mercato di un immobile nuovo del tutto similare a quello che si andrà 

a stimare. Si è poi corretto il valore risultante calcolando un fattore correttivo globale, 

risultante da coefficienti correttivi di incremento-decremento che tengono in 

considerazione tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei locali esaminati in 

fase di sopralluogo.  

Questo metodo permette di valutare in maniera oggettiva ogni parte dell'unità 

immobiliare non tenendo solamente conto di dati puramente metrici o di valori di 

mercato avulsi dal contesto che non tengono conto di fattori importanti che altrimenti 

andrebbero a sottostimare o sovrastimare l’immobile stesso. 

Per i box auto si è invece fatta una valutazione sulla base dei valori di mercato della 

zona, considerando le quotazioni di analoghe pertinenze e valutando il prezzo a corpo. 



Dott. Ing. Mario Sorrentino

Via della Canov, 49
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mario.sorrentino@yahoo.it

STIMA DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Porzione di edificio ad uso uffici p.ed 5555 c.c Trento sub. 105 - PP.MM. 19, 32, 34, 46

Indirizzo

IMMOBILE

Proprietà

Annotazioni

Destinazione Uffici Particella Ed. 5555 c.c. Trento Subalterno 105

Posizione 1° piano Foglio Categoria A/10

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

Criterio di calcolo adottato: UNI 10750:2005

+

Superficie mq

0,00 +

0,00 +

0,00 +

0,00 +

16,40 +

0,00 +

0,00 +

0,00 +

0,00 +

0,00 +

0,00 +

0,00 =

=

Superficie commerciale

Superficie al 60% -

Via V. Zambra, 16 Trento TN

Ordine dei Medici-Chirurghi ed Odontoiatri della Provincia di Trento

 n/n

16

Superficie coperta mq

575,23

Descrizione accessori

Superficie ponderata mq

4,10

Superficie al 10%

579,33

-Superficie Terreno

Superficie al 50% -

Superficie al 35% -

Superficie al 0% -

-

Superficie al 2% -

-Superficie al 30%

Superficie al 25% Balconi

Superficie al 15%

Superficie al 5% -

-

Superficie al 20% -

C.F. SRRMRA77C25L378P
P.Iva 02091400222
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STIMA DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Porzione di edificio ad uso uffici p.ed 5555 c.c Trento sub. 105 - PP.MM. 19, 32, 34, 46

Indirizzo

IMMOBILE

Proprietà

Annotazioni

Destinazione Uffici Particella Ed. 5555 c.c. Trento Subalterno 105

Posizione 1° piano Foglio Categoria A/10

COEFFICIENTI CORRETTIVI DEL VALORE DI ZONA

Zona di riferimento: C4 - Semicentrale - SOLTERI, CENTOCHIAVI,PIAZZINA

PCA 0,900 x

PSA 1,000 x

ORI 0,975 x

ESP 1,050 x

AFF 0,975 x

TAG 0,950 x

BAL 1,050 x

DIS 1,000 x

LUM 0,950 x

1992/2001/2011 31, 22 e 12 anni VET 0,553 x

FIN 1,000 x

Normale (1,00)  e stabile Mediocre (0,95) MAN 0,950 x

RIS 1,050 x

EFF 0,960 x

LOC 1,000 x

STA 1,000 x

PAR 1,100 x

TRAS 1,050 x

TRAF 0,900 x

ZON 1,100 x

PROD 1,000 x

ALT 1,000 =

            Coefficiente correttivo totale

-

Luminosità

Affaccio

Taglio

Distribuzione

> 200 mq

Piano con ascensore

Via V. Zambra, 16 Trento TN

Ordine dei Medici-Chirurghi ed Odontoiatri della Provincia di Trento

 n/n

16

Primo

Esposizione

Normale

Poco luminoso

Balconi

Finitura

-

Est-Ovest

Su più lati

Su strada e su grande cortile interno

Con 2 o più balconi

Piano senza ascensore

Orientamento

0,515470715

Trasporti Vicini

Traffico Via rumorosa

Nella media della zona

Altro

Parcheggio Più facile (parcheggio di pertinenza)

Vetustà

Stabile Civile

Zona Commerciale ben servita

Normale / Nella media della zona

Classe D

Locazione

Produttività

-

Riscaldamento Autonomo

Manutenzione immobile

Efficienza energetica

C.F. SRRMRA77C25L378P
P.Iva 02091400222



Dott. Ing. Mario Sorrentino

Via della Canov, 49

38121 Trento – Italy

Tel. +39 348 11.49.884

mario.sorrentino@yahoo.it

STIMA DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Porzione di edificio ad uso uffici p.ed 5555 c.c Trento sub. 105 - PP.MM. 19, 32, 34, 46

Indirizzo

IMMOBILE

Proprietà

Annotazioni

Destinazione Uffici Particella Ed. 5555 c.c. Trento Subalterno 105

Posizione 1° piano Foglio Categoria A/10

CALCOLO DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE

Metodo di stima comparativo

Zona di riferimento: 

Criterio di determinazione del valore della zona:

x

=

x

=

MASSIMO VALORE DELLA ZONA PER MQ.

COEFFICIENTE CORRETTIVO DEL VALORE DI ZONA

2 300,00€             Dai borsini di riferimento, il massimo valore di mercato per la zona è

4,10

686 843,59€   

Superficie commerciale accessori in mq.

Il più probabile valore di mercato dell'immobile (solo sub. 105)

VALORE DI MERCATO 

Via V. Zambra, 16 Trento TN

Ordine dei Medici-Chirurghi ed Odontoiatri della Provincia di Trento

 n/n

16

Il valore della zona è stato determinato dalla comparazione dei dati ricavati dai borsini 

immobiliari per la Provincia di Trento forniti dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare 

dell'Agenzia delle Entrate. Riferimento Primo Semestre 2023. Tipologia: Uffici

SUPERFICIE COMMERCIALE (solo accessori) (Criterio di calcolo adottato: UNI 10750:2005)

C4 - Zona semicentrale / Solteri, Centochiavi, Piazzina

Valore di mercato per mq.

0,51547071

1 185,58€             

575,23

VALORE DI MERCATO PER MQ.

SUPERFICIE COMMERCIALE (senza accessori) (Criterio di calcolo adottato: UNI 10750:2005)

Superficie commerciale solo appartamento in mq.

Coefficiente correttivo globale

C.F. SRRMRA77C25L378P
P.Iva 02091400222
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CONCOLUSIONI : 
 
In conclusione, possiamo elencare in maniera analitica la stima del più probabile valore di 
mercato dei subalterni descritti: 
 

1. Sub. 105, p.ed. 5555 c.c. Trento….……………………………………………………….……Euro 686.843,59 
2. Sub. 67, p.ed. 5555 c.c. Trento….……………………………………………………….…..…Euro   26.000,00 
3. Sub. 94, p.ed. 5555 c.c. Trento.……………………….…………………………..……………Euro   32.000,00 

TOTALE stima     Euro 744.843,59 
 
 
 
Pertanto, sulla base delle valutazioni eseguite e delle considerazioni svolte, si ritiene che 

il più probabile valore di mercato dei beni in oggetto della presente stima, ad oggi sia di 
Euro 745.000,00 (Euro settecentoquarantacinquemila/00). 
 
 
ALLEGATI: 
 
Alla presente relazione si allegano i documenti si seguito elencati e numerati: 
 

1. Inquadramento cartografico: mappa catastale, PRG vigente e ortofoto 
2. Visure catastali, sub. 105, 67 e 94. 
3. Planimetria catastale del sub. 105 p.ed. 5555 c.c. Trento. 
4. Planimetria catastale del sub. 67 p.ed. 5555 c.c. Trento. 
5. Planimetria catastale del sub. 94 p.ed. 5555 c.c. Trento. 
6. Estratto documentazione relativa ad ultimo titolo edilizio su PM 19,32,34,46. 

7. Abitabilità del fabbricato (generale). 
8. Agibilità locali dell’Ordine. 
9. Copia Particolare del Libro Maestro Tavolare – Stato Attuale. 
10. Estratto planimetria Piano di Divisione Materiale 
11. Attestato di prestazione energetica e certificato di deposito presso Odatech. 
12. Dichiarazioni di conformità degli impianti esistenti. 
13. Documentazione fotografica. 

  

 
La presente valutazione si compone di n. 13  facciate di relazione oltre a n. 112 pagine di 
allegati. 
 
 
 
 
            Il Tecnico 
        Dott. Ing. Mario Sorrentino 
 
 
 
 
 

 



  
 
 
 
Dott. Ing. Mario Sorrentino 
Via della Canova, 49 
38121 Trento – Italy 

Tel. +39 348 11.49.884 
mario.sorrentino@yahoo.it 

 

 
Perizia di stima 

 
C.F.  SRRMRA77C25L378P  ::  P.Iva 02091400222 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

INQUADRAMENTO CARTOGRAFICO 

 

 
 
 

ALLEGATO 1 
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Planimetria catastale 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



  
 
 
 
Dott. Ing. Mario Sorrentino 
Via della Canova, 49 
38121 Trento – Italy 

Tel. +39 348 11.49.884 
mario.sorrentino@yahoo.it 

 

 
Perizia di stima 

 
C.F.  SRRMRA77C25L378P  ::  P.Iva 02091400222 

 
 
 
 
 

 

 
 
 

PRG Vigente e legenda 
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Ortofoto 
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VISURE E PLANIMETRIE CATASTALI 

 

 
 
 

ALLEGATI 2-3-4-5 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 



U
ffi

ci
o 

de
l C

at
as

to
 d

i T
re

nt
o

Da
ta

: 2
9-

01
-2

02
4

O
ra

:  
 0

0:
03

:0
1

V
is

ur
a 

pe
r i

m
m

ob
ile

S
itu

az
io

ne
 d

eg
li 

at
ti 

in
fo

rm
at

iz
za

ti 
al

 2
9-

01
-2

02
4

*)
 L

'a
st

er
is

co
 s

ig
ni

fic
a 

ch
e:

 - 
pe

r l
e 

pe
rs

on
e 

fis
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
 è

 s
ta

to
 c

al
co

la
to

 s
ul

la
 b

as
e 

de
i d

at
i a

na
gr

af
ic

i o
 re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  -
 p

er
 le

 p
er

so
ne

 g
iu

rid
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
/p

ar
tit

a 
iv

a 
è 

st
at

o 
re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 

V
is

ur
a 

n.
: 0

Pa
g.

 1
 d

i 2

C
om

un
e 

di
 T

R
E

N
TO

 (c
od

ic
e:

 L
37

8)
 - 

C
om

un
e 

ca
ta

st
al

e 
di

 T
re

nt
o 

(c
od

ic
e:

 4
06

) -
 P

ar
tic

el
la

 e
di

fic
ia

le
: 

55
55

 - 
S

ub
al

te
rn

o:
 1

05
 - 

P
M

: 1
9,

32
,3

4,
46

U
ffi

ci
o 

C
at

as
to

 c
om

pe
te

nt
e

Tr
en

to

D
at

i d
el

la
 ri

ch
ie

st
a

Le
ge

nd
a 

co
m

un
i c

at
as

ta
li

40
6 

- T
RE

NT
O

U
N

IT
À

 IM
M

O
B

IL
IA

R
E

N
.

CC
Fo

gl
io

Su
b.

PM
Zo

na
Ce

ns
.

Ca
te

g.
Cl

as
se

Co
ns

is
te

nz
a

Pa
rti

ce
lla

ed
ifi

ci
al

e
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A
M

ic
ro

Zo
na

D
A

TI
 ID

E
N

TI
FI

C
A

TI
V

I
D

A
TI

 D
I C

LA
S

S
A

M
E

N
TO Su

pe
rf

ic
ie

V
A

RI
A

ZI
O

NE
 n

. 7
28

0.
00

1.
20

11
 d

el
 0

3-
11

-2
01

1 
in

 a
tti

 d
al

 2
2-

12
-2

01
1;

 D
IV

ER
SA

 D
IS

TR
IB

UZ
IO

NE
 

DE
G

LI
 S

PA
ZI

 IN
TE

RN
I -

 R
IS

TR
UT

TU
RA

ZI
O

NE

40
6

55
55

10
5

19
, 3

2,
 3

4,
 

46
1

1
A

/1
0

2
21

,5
 v

an
i

Eu
ro

 7
.8

28
,2

0
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
--

Eu
ro

 6
57

.5
68

,8
0

16
-

58
9 

m
q

IN
TE

S
TA

TI

D
A

TI
 A

N
A

G
R

A
FI

C
I

N
.

D
IR

IT
TI

 E
 O

N
E

R
I R

E
A

LI

N
ot

ifi
ca

P
ar

tit
a

-
27

13
/2

01
1

V
IA

 V
. Z

A
M

BR
A

 n
. 1

6;
 P

ia
no

: 1
In

di
riz

zo

C
.C

. /
 P

A
R

T.
 / 

P
.M

. 
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A

1 1 1 1

C.
C.

40
6 

/ p
.e

d.
 5

55
5 

/ 
P.

M
. 1

9

C.
C.

40
6 

/ p
.e

d.
 5

55
5 

/ 
P.

M
. 3

2

C.
C.

40
6 

/ p
.e

d.
 5

55
5 

/ 
P.

M
. 3

4

C.
C.

40
6 

/ p
.e

d.
 5

55
5 

/ 

O
RD

IN
E 

PR
O

V
IN

CI
A

LE
 D

EI
 M

ED
IC

I-
CH

IR
UR

G
HI

 E
 D

EG
LI

 O
DO

NT
O

IA
TR

I, 
co

n
se

de
 in

 T
RE

NT
O

O
RD

IN
E 

PR
O

V
IN

CI
A

LE
 D

EI
 M

ED
IC

I-
CH

IR
UR

G
HI

 E
 D

EG
LI

 O
DO

NT
O

IA
TR

I, 
co

n
se

de
 in

 T
RE

NT
O

O
RD

IN
E 

PR
O

V
IN

CI
A

LE
 D

EI
 M

ED
IC

I-
CH

IR
UR

G
HI

 E
 D

EG
LI

 O
DO

NT
O

IA
TR

I, 
co

n
se

de
 in

 T
RE

NT
O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O

Re
nd

ita
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
V

al
or

e 
IM

.I.
S.

 (*
)

In
ta

vo
la

zi
on

e 
di

rit
to

 d
i p

ro
pr

ie
tà

G
.N

. n
. 4

71
2.

19
99

 d
el

 2
9-

06
-1

99
9 

in
 a

tti
 d

al
 2

6-
02

-2
00

8 
(C

on
tra

tto
  d

.d
. 2

3/
06

/1
99

9)

In
ta

vo
la

zi
on

e 
di

rit
to

 d
i p

ro
pr

ie
tà

G
.N

. n
. 4

71
2.

19
99

 d
el

 2
9-

06
-1

99
9 

in
 a

tti
 d

al
 2

6-
02

-2
00

8 
(C

on
tra

tto
  d

.d
. 2

3/
06

/1
99

9)

In
ta

vo
la

zi
on

e 
di

rit
to

 d
i p

ro
pr

ie
tà

G
.N

. n
. 4

21
3.

19
92

 d
el

 1
9-

06
-1

99
2 

in
 a

tti
 d

al
 2

7-
02

-2
00

8 
(C

on
tra

tto
  d

.d
. 0

8/
05

/1
99

2)



U
ffi

ci
o 

de
l C

at
as

to
 d

i T
re

nt
o

Da
ta

: 2
9-

01
-2

02
4

O
ra

:  
 0

0:
03

:0
1

V
is

ur
a 

pe
r i

m
m

ob
ile

S
itu

az
io

ne
 d

eg
li 

at
ti 

in
fo

rm
at

iz
za

ti 
al

 2
9-

01
-2

02
4

*)
 L

'a
st

er
is

co
 s

ig
ni

fic
a 

ch
e:

 - 
pe

r l
e 

pe
rs

on
e 

fis
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
 è

 s
ta

to
 c

al
co

la
to

 s
ul

la
 b

as
e 

de
i d

at
i a

na
gr

af
ic

i o
 re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  -
 p

er
 le

 p
er

so
ne

 g
iu

rid
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
/p

ar
tit

a 
iv

a 
è 

st
at

o 
re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 

V
is

ur
a 

n.
: 0

Pa
g.

 2
 d

i 2

Il d
oc

um
en

to
 s

i c
om

po
ne

 d
i 1

 b
lo

cc
hi

 u
tili

 a
i f

in
i d

el
la

 liq
ui

da
zi

on
e 

- C
os

to
 d

el
 d

oc
um

en
to

: 3
 E

ur
o.

1
P.

M
. 4

6
O

RD
IN

E 
PR

O
V

IN
CI

A
LE

 D
EI

 M
ED

IC
I-

CH
IR

UR
G

HI
 E

 D
EG

LI
 O

DO
NT

O
IA

TR
I, 

co
n

se
de

 in
 T

RE
NT

O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O

O
RD

IN
E 

PR
O

V
IN

CI
A

LE
 D

EI
 M

ED
IC

I C
HI

RU
RG

HI
 E

 D
EG

LI
 O

DO
NT

O
IA

TR
I-E

NT
E 

DI
 D

IR
IT

TO
 P

UB
BL

IC
O

 c
on

 
se

de
 in

 T
RE

NT
O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O
 fi

no
 a

l 3
0-

09
-2

01
6

1

V
A

RI
A

ZI
O

NE
 n

. 4
22

.0
01

.2
00

2 
de

l 0
4-

02
-2

00
2 

in
 a

tti
 d

al
 0

4-
02

-2
00

2;
 F

US
IO

NE
 - 

DI
V

ER
SA

 D
IS

TR
IB

UZ
IO

NE
 D

EG
LI

 S
PA

ZI
 IN

TE
RN

I
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A

80
01

32
90

22
8

U
lti

m
a 

si
tu

az
io

ne
 d

eg
li 

in
te

st
at

i a
l C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i a
l 3

0-
09

-2
01

6

D
A

TI
 A

N
A

G
R

A
FI

C
I

N
.

D
IR

IT
TI

 E
 O

N
E

R
I R

E
A

LI
C

O
D

IC
E

 F
IS

C
A

LE

(*
) V

al
or

e 
ca

ta
st

al
e 

ai
 fi

ni
 d

el
la

 L
.P

. n
r. 

14
 d

el
 3

0.
12

.2
01

4 
(IM

.I.
S.

)

In
ta

vo
la

zi
on

e 
di

rit
to

 d
i p

ro
pr

ie
tà

G
.N

. n
. 3

47
0.

19
92

 d
el

 2
0-

05
-1

99
2 

in
 a

tti
 d

al
 2

7-
02

-2
00

8 
(C

on
tra

tto
  d

.d
. 0

8/
04

/1
99

2)



U
ff

ic
io

 d
el

 C
at

as
to

 d
i T

re
nt

o 
- 

D
at

a 
ri

la
sc

io
: 0

3-
11

-2
02

3 
- 

O
pe

ra
to

re
: S

R
T

R
R

T
_Q

 -
 T

ot
al

e 
sc

he
de

: 1
C

.C
.: 

40
6 

- 
P.

 e
d.

: 5
55

5 
- 

Su
b.

: 1
05

 -
 P

M
: 1

9,
32

,3
4,

46
Pr

ot
. 7

28
0.

00
1.

20
11

 -
 D

at
a 

pr
es

.: 
03

-1
1-

20
11

 -
 F

or
m

at
o:

 A
3 

(2
97

 x
 4

20
) 

- 
Fa

tt.
 s

ca
la

: 1
:1



U
ffi

ci
o 

de
l C

at
as

to
 d

i T
re

nt
o

Da
ta

: 2
9-

01
-2

02
4

O
ra

:  
 0

0:
03

:4
1

V
is

ur
a 

pe
r i

m
m

ob
ile

S
itu

az
io

ne
 d

eg
li 

at
ti 

in
fo

rm
at

iz
za

ti 
al

 2
9-

01
-2

02
4

*)
 L

'a
st

er
is

co
 s

ig
ni

fic
a 

ch
e:

 - 
pe

r l
e 

pe
rs

on
e 

fis
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
 è

 s
ta

to
 c

al
co

la
to

 s
ul

la
 b

as
e 

de
i d

at
i a

na
gr

af
ic

i o
 re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  -
 p

er
 le

 p
er

so
ne

 g
iu

rid
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
/p

ar
tit

a 
iv

a 
è 

st
at

o 
re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 

V
is

ur
a 

n.
: 0

Pa
g.

 1
 d

i 2

C
om

un
e 

di
 T

R
E

N
TO

 (c
od

ic
e:

 L
37

8)
 - 

C
om

un
e 

ca
ta

st
al

e 
di

 T
re

nt
o 

(c
od

ic
e:

 4
06

) -
 P

ar
tic

el
la

 e
di

fic
ia

le
: 

55
55

 - 
S

ub
al

te
rn

o:
 6

7 
- P

M
: 4

6

U
ffi

ci
o 

C
at

as
to

 c
om

pe
te

nt
e

Tr
en

to

D
at

i d
el

la
 ri

ch
ie

st
a

Le
ge

nd
a 

co
m

un
i c

at
as

ta
li

40
6 

- T
RE

NT
O

U
N

IT
À

 IM
M

O
B

IL
IA

R
E

N
.

CC
Fo

gl
io

Su
b.

PM
Zo

na
Ce

ns
.

Ca
te

g.
Cl

as
se

Co
ns

is
te

nz
a

Pa
rti

ce
lla

ed
ifi

ci
al

e
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A
M

ic
ro

Zo
na

D
A

TI
 ID

E
N

TI
FI

C
A

TI
V

I
D

A
TI

 D
I C

LA
S

S
A

M
E

N
TO Su

pe
rf

ic
ie

Im
pi

an
to

 m
ec

ca
no

gr
af

ic
o 

de
l 0

1-
01

-1
99

2
40

6
55

55
67

46
1

1
C/

6
2

17
 m

q
Eu

ro
 8

2,
53

--
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
Eu

ro
 1

3.
86

5,
04

16
-

19
 m

q

IN
TE

S
TA

TO

D
A

TI
 A

N
A

G
R

A
FI

C
I

N
.

D
IR

IT
TI

 E
 O

N
E

R
I R

E
A

LI

N
ot

ifi
ca

P
ar

tit
a

10
34

07
9

-V
IA

 V
. Z

A
M

BR
A

; P
ia

no
: S

1
In

di
riz

zo

C
.C

. /
 P

A
R

T.
 / 

P
.M

. 
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A

1
C.

C.
40

6 
/ p

.e
d.

 5
55

5 
/ 

P.
M

. 4
6

O
RD

IN
E 

PR
O

V
IN

CI
A

LE
 D

EI
 M

ED
IC

I-
CH

IR
UR

G
HI

 E
 D

EG
LI

 O
DO

NT
O

IA
TR

I, 
co

n
se

de
 in

 T
RE

NT
O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O

O
RD

IN
E 

PR
O

V
IN

CI
A

LE
 D

EI
 M

ED
IC

I C
HI

RU
RG

HI
 E

 D
EG

LI
 O

DO
NT

O
IA

TR
I-E

NT
E 

DI
 D

IR
IT

TO
 P

UB
BL

IC
O

 c
on

 
se

de
 in

 T
RE

NT
O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O
 fi

no
 a

l 3
0-

09
-2

01
6

1
80

01
32

90
22

8

U
lti

m
a 

si
tu

az
io

ne
 d

eg
li 

in
te

st
at

i a
l C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i a
l 3

0-
09

-2
01

6

D
A

TI
 A

N
A

G
R

A
FI

C
I

N
.

D
IR

IT
TI

 E
 O

N
E

R
I R

E
A

LI
C

O
D

IC
E

 F
IS

C
A

LE

Re
nd

ita
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
V

al
or

e 
IM

.I.
S.

 (*
)

In
ta

vo
la

zi
on

e 
di

rit
to

 d
i p

ro
pr

ie
tà

G
.N

. n
. 3

47
0.

19
92

 d
el

 2
0-

05
-1

99
2 

in
 a

tti
 d

al
 2

7-
02

-2
00

8 
(C

on
tra

tto
  d

.d
. 0

8/
04

/1
99

2)



U
ffi

ci
o 

de
l C

at
as

to
 d

i T
re

nt
o

Da
ta

: 2
9-

01
-2

02
4

O
ra

:  
 0

0:
03

:4
1

V
is

ur
a 

pe
r i

m
m

ob
ile

S
itu

az
io

ne
 d

eg
li 

at
ti 

in
fo

rm
at

iz
za

ti 
al

 2
9-

01
-2

02
4

*)
 L

'a
st

er
is

co
 s

ig
ni

fic
a 

ch
e:

 - 
pe

r l
e 

pe
rs

on
e 

fis
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
 è

 s
ta

to
 c

al
co

la
to

 s
ul

la
 b

as
e 

de
i d

at
i a

na
gr

af
ic

i o
 re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  -
 p

er
 le

 p
er

so
ne

 g
iu

rid
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
/p

ar
tit

a 
iv

a 
è 

st
at

o 
re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 

V
is

ur
a 

n.
: 0

Pa
g.

 2
 d

i 2

Il d
oc

um
en

to
 s

i c
om

po
ne

 d
i 1

 b
lo

cc
hi

 u
tili

 a
i f

in
i d

el
la

 liq
ui

da
zi

on
e 

- C
os

to
 d

el
 d

oc
um

en
to

: 3
 E

ur
o.

V
O

LT
UR

A
 n

. 3
97

.0
01

.1
99

3 
in

 a
tti

 d
al

 1
7-

06
-1

99
6;

 D
O

CU
M

EN
TO

 G
EN

ER
IC

O
 d

el
 0

8-
04

-1
99

2
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A

(*
) V

al
or

e 
ca

ta
st

al
e 

ai
 fi

ni
 d

el
la

 L
.P

. n
r. 

14
 d

el
 3

0.
12

.2
01

4 
(IM

.I.
S.

)



U
ff

ic
io

 d
el

 C
at

as
to

 d
i T

re
nt

o 
- 

D
at

a 
ri

la
sc

io
: 2

9-
01

-2
02

4 
- 

O
pe

ra
to

re
: B

T
T

FR
C

_W
 -

 T
ot

al
e 

sc
he

de
: 1

C
.C

.: 
40

6 
- 

P.
 e

d.
: 5

55
5 

- 
Su

b.
: 6

7 
- 

PM
: 4

6
Pr

ot
. 3

41
3/

80
.0

00
.1

98
0 

- 
D

at
a 

pr
es

.: 
25

-1
0-

19
80

 -
 F

or
m

at
o:

 A
2 

(4
20

 x
 5

94
) 

- 
Fa

tt.
 s

ca
la

: 1
:1

.5



U
ffi

ci
o 

de
l C

at
as

to
 d

i T
re

nt
o

Da
ta

: 2
9-

01
-2

02
4

O
ra

:  
 0

0:
03

:4
0

V
is

ur
a 

pe
r i

m
m

ob
ile

S
itu

az
io

ne
 d

eg
li 

at
ti 

in
fo

rm
at

iz
za

ti 
al

 2
9-

01
-2

02
4

*)
 L

'a
st

er
is

co
 s

ig
ni

fic
a 

ch
e:

 - 
pe

r l
e 

pe
rs

on
e 

fis
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
 è

 s
ta

to
 c

al
co

la
to

 s
ul

la
 b

as
e 

de
i d

at
i a

na
gr

af
ic

i o
 re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  -
 p

er
 le

 p
er

so
ne

 g
iu

rid
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
/p

ar
tit

a 
iv

a 
è 

st
at

o 
re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 

V
is

ur
a 

n.
: 0

Pa
g.

 1
 d

i 2

C
om

un
e 

di
 T

R
E

N
TO

 (c
od

ic
e:

 L
37

8)
 - 

C
om

un
e 

ca
ta

st
al

e 
di

 T
re

nt
o 

(c
od

ic
e:

 4
06

) -
 P

ar
tic

el
la

 e
di

fic
ia

le
: 

55
55

 - 
S

ub
al

te
rn

o:
 9

4 
- P

M
: 3

4

U
ffi

ci
o 

C
at

as
to

 c
om

pe
te

nt
e

Tr
en

to

D
at

i d
el

la
 ri

ch
ie

st
a

Le
ge

nd
a 

co
m

un
i c

at
as

ta
li

40
6 

- T
RE

NT
O

U
N

IT
À

 IM
M

O
B

IL
IA

R
E

N
.

CC
Fo

gl
io

Su
b.

PM
Zo

na
Ce

ns
.

Ca
te

g.
Cl

as
se

Co
ns

is
te

nz
a

Pa
rti

ce
lla

ed
ifi

ci
al

e
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A
M

ic
ro

Zo
na

D
A

TI
 ID

E
N

TI
FI

C
A

TI
V

I
D

A
TI

 D
I C

LA
S

S
A

M
E

N
TO Su

pe
rf

ic
ie

Im
pi

an
to

 m
ec

ca
no

gr
af

ic
o 

de
l 0

1-
01

-1
99

2
40

6
55

55
94

34
1

1
C/

6
2

23
 m

q
Eu

ro
 1

11
,6

6
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
--

Eu
ro

 1
8.

75
8,

88

16
-

26
 m

q

IN
TE

S
TA

TO

D
A

TI
 A

N
A

G
R

A
FI

C
I

N
.

D
IR

IT
TI

 E
 O

N
E

R
I R

E
A

LI

N
ot

ifi
ca

P
ar

tit
a

10
34

07
9

-V
IA

 V
. Z

A
M

BR
A

; P
ia

no
: S

1
In

di
riz

zo

C
.C

. /
 P

A
R

T.
 / 

P
.M

. 
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A

1
C.

C.
40

6 
/ p

.e
d.

 5
55

5 
/ 

P.
M

. 3
4

O
RD

IN
E 

PR
O

V
IN

CI
A

LE
 D

EI
 M

ED
IC

I-
CH

IR
UR

G
HI

 E
 D

EG
LI

 O
DO

NT
O

IA
TR

I, 
co

n
se

de
 in

 T
RE

NT
O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O

O
RD

IN
E 

PR
O

V
IN

CI
A

LE
 D

EI
 M

ED
IC

I C
HI

RU
RG

HI
 E

 D
EG

LI
 O

DO
NT

O
IA

TR
I-E

NT
E 

DI
 D

IR
IT

TO
 P

UB
BL

IC
O

 c
on

 
se

de
 in

 T
RE

NT
O

PR
O

PR
IE

TA
RI

O
 fi

no
 a

l 3
0-

09
-2

01
6

1
80

01
32

90
22

8

U
lti

m
a 

si
tu

az
io

ne
 d

eg
li 

in
te

st
at

i a
l C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i a
l 3

0-
09

-2
01

6

D
A

TI
 A

N
A

G
R

A
FI

C
I

N
.

D
IR

IT
TI

 E
 O

N
E

R
I R

E
A

LI
C

O
D

IC
E

 F
IS

C
A

LE

Re
nd

ita
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
--

--
V

al
or

e 
IM

.I.
S.

 (*
)

In
ta

vo
la

zi
on

e 
di

rit
to

 d
i p

ro
pr

ie
tà

G
.N

. n
. 4

21
3.

19
92

 d
el

 1
9-

06
-1

99
2 

in
 a

tti
 d

al
 2

7-
02

-2
00

8 
(C

on
tra

tto
  d

.d
. 0

8/
05

/1
99

2)



U
ffi

ci
o 

de
l C

at
as

to
 d

i T
re

nt
o

Da
ta

: 2
9-

01
-2

02
4

O
ra

:  
 0

0:
03

:4
0

V
is

ur
a 

pe
r i

m
m

ob
ile

S
itu

az
io

ne
 d

eg
li 

at
ti 

in
fo

rm
at

iz
za

ti 
al

 2
9-

01
-2

02
4

*)
 L

'a
st

er
is

co
 s

ig
ni

fic
a 

ch
e:

 - 
pe

r l
e 

pe
rs

on
e 

fis
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
 è

 s
ta

to
 c

al
co

la
to

 s
ul

la
 b

as
e 

de
i d

at
i a

na
gr

af
ic

i o
 re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  -
 p

er
 le

 p
er

so
ne

 g
iu

rid
ic

he
; i

l c
od

ic
e 

fis
ca

le
/p

ar
tit

a 
iv

a 
è 

st
at

o 
re

cu
pe

ra
to

 d
al

la
 p

re
ce

de
nt

e 
ba

se
 d

at
i d

el
 C

at
as

to
 F

ab
br

ic
at

i 

V
is

ur
a 

n.
: 0

Pa
g.

 2
 d

i 2

Il d
oc

um
en

to
 s

i c
om

po
ne

 d
i 1

 b
lo

cc
hi

 u
tili

 a
i f

in
i d

el
la

 liq
ui

da
zi

on
e 

- C
os

to
 d

el
 d

oc
um

en
to

: 3
 E

ur
o.

V
O

LT
UR

A
 n

. 4
30

5.
00

1.
19

92
 in

 a
tti

 d
al

 2
8-

11
-1

99
4;

 D
O

CU
M

EN
TO

 G
EN

ER
IC

O
 d

el
 0

8-
05

-1
99

2
D

A
TI

 D
E

R
IV

A
N

TI
 D

A

(*
) V

al
or

e 
ca

ta
st

al
e 

ai
 fi

ni
 d

el
la

 L
.P

. n
r. 

14
 d

el
 3

0.
12

.2
01

4 
(IM

.I.
S.

)



U
ff

ic
io

 d
el

 C
at

as
to

 d
i T

re
nt

o 
- 

D
at

a 
ri

la
sc

io
: 2

9-
01

-2
02

4 
- 

O
pe

ra
to

re
: B

T
T

FR
C

_W
 -

 T
ot

al
e 

sc
he

de
: 1

C
.C

.: 
40

6 
- 

P.
 e

d.
: 5

55
5 

- 
Su

b.
: 9

4 
- 

PM
: 3

4
Pr

ot
. 3

41
5/

80
.0

00
.1

98
0 

- 
D

at
a 

pr
es

.: 
25

-1
0-

19
80

 -
 F

or
m

at
o:

 A
2 

(4
20

 x
 5

94
) 

- 
Fa

tt.
 s

ca
la

: 1
:1

.5



  
 
 
 
Dott. Ing. Mario Sorrentino 
Via della Canova, 49 
38121 Trento – Italy 

Tel. +39 348 11.49.884 
mario.sorrentino@yahoo.it 

 

 
Perizia di stima 

 
C.F.  SRRMRA77C25L378P  ::  P.Iva 02091400222 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA 

 

 
 
 

ALLEGATI 6-7-8 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

















































































COMUNE DI TRSNTO

Settore Igiene Sanità e Attività Sociali

n. 21716/93 Trento. ÌSh6QW^

Dichiarazione di agibilità

Il Sinaaco

letta la domanda presentata in data 11 giugno 1993

<3all 'ORDINE DEI S.1EOICI SELLA PROVITSCIA DI TRENTO;

visto il pann dell'Ufficiale Sanitario ch® ÌBpe

zionò in data 22 luglio 1993 l locali ricavati con la aiatwaa -

zien® del priiao piano del fabbricato p.ed. 5556 pp.na». 46 e 34,

C.C» di Trento, Via Qrennero n. 358;

vista la dichiarazione In data 14 maggio 1993 del-

l'ing. Bobcrto ClmariOB, dlrottor* del lavori;

visto 11 progetto approvafco con autorizzazione per

opere edilizie 25*5.92 n. 148<»

dichiara

che l locali al primo piano della sopra accwnataco

•trueiww aono da ritenersi, agibili dttl lato igtenic<yTMNt»ltarldh

ii s p. ^<n»,c o

Spatt.l®

ORDIWB OKI NSOICI

DZUA PROVINCIA DI TRBSTO

TRENTO ~ Via Brwmwo, 358

SI-/<sb

Si dichiara che il presente documento grigio è stato estratto dal Protocollo Informatico TREntino creato in data
30/10/2014 11:21:50 (pag. l di 2)
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PARTITA TAVOLARE

6092 II

COMUNE CATASTALE 406  Trento  

DISTRETTO Trento

A1

Particella Corpo tavolare

p.ed. 5555

A2

Piombi *** Nessun piombo ***

Ultimo piombo evaso    G.N. 3751/2023

P.M.19

P.M.32

P.M.34

P.M.46

A primo piano: ufficio, wc, anti wc, poggiolo.

A primo piano: ufficio, wc, anti wc, poggiolo.

A pianoterra: box;
a primo piano: ufficio, wc, anti wc, poggiolo.
A pianoterra: box;
a primo piano: ufficio, wc, anti wc, poggiolo.

PARTI COMUNI: a) Fra le porzioni 1 incl. 58, 60, 73 incl. 78 e 82:
a pianoterra: tre locali Enel.(GN. 3658/2017)
b) Fra le porzioni 2 incl. 58, 64 incl. 68, 73 incl. 81 e 82:
a pianoterra: portico circostante la casa con dieci bocche di lupo, passaggio.(G.N. 3658/2017)
c) Fra le porzioni 1 incl. 53, 60, 77, 78:
a pianoterra: locale Sip, locale caldaia; (GN. 3658/2017)
d) Fra le porzioni 2 incl. 53, 77, 78:
a pianoterra: locale pulizie; (GN. 3655/2017)
e) Fra le porzioni 2 incl. 14:
a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a piano copertura, vano ascensore fino a quinto piano;
a piano copertura: locale macchine ascensore con scala di accesso.
f) Fra le porzioni 17 incl. 30, 77:
a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a piano copertura, vano ascensore fino a quinto piano;
a piano copertura: locale macchine ascensore con scala di accesso.
g) Fra le porzioni 33 incl. 45, 78:
a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a piano copertura, vano ascensore fino a quinto piano;
a piano copertura: locale macchine ascensore con scala di accesso.
h) Fra le porzioni 2, 15, 16:
a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a primo piano;
a secondo piano: terrazza non praticabile.
i) Fra le porzioni 17, 31, 32, 77:
a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a primo piano;
a secondo piano: terrazza non praticabile.
l) Fra le porzioni 33, 46, 47, 78:
a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a primo piano;
a secondo piano: terrazza non praticabile.

Copia senza valore certificativo ai sensi dell'articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/99

Edificio 2879 - -

Qualitá Superficie
mq.

R.Dominicale
Euro

R.Agrario
Euro

0

Classe

Dati derivanti dal Catasto Fondiario al 28/01/2024

Le superfici delle particelle derivano direttamente dalla loro rappresentazione nella cartografia catastale e come tali sono 
autonomamente modificabili dall'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 e 5 della 
L.R. 13 novembre 1985, n. 6 e dell'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

Apertura il 16/05/2008  
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passo e ripasso a piedi, con carri ed autoveicoli a carico della cavezzalia esistente sul lato di mattina, lungo il fosso partendo 
dal ponte del fondo servente a favore di parte dei fondi ex p.fond. 330/17, 330/18 come da evidenza G.N. 4511/1980

passo e ripasso a piedi, con carri e bestie sciolte ed autoveicoli a carico del lato di mezzogiorno per la larghezza di metri due a 
favore di parte dei fondi ex p.fond. 330/17, 330/18 come da evidenza G.N. 4511/1980

passo e ripasso a piedi, con carri e bestie sciolte ed autoveicoli a carico del lato di mezzogiorno per la larghezza di metri due a 
favore di parte del fondo, ed a carico di parte del fondo

a carico

a carico

a carico

19/07/1951 - G.N. 1049/4  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

19/07/1951 - G.N. 1049/8  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

19/07/1951 - G.N. 1049/13  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

a favore

a favore

a favore

p.ed. 5422

p.ed. 5422

p.ed. 6007

m) Fra le porzioni 48 incl. 51:
a pianoterra: atrio, scale e giroscale fino a primo piano;
a secondo piano: terrazza non praticabile. (G.N. 9143/2022)
n) Fra le porzioni 52, 53:
a piano terra: atrio, scale e vano scale fino a primo piano;
a piano quota 290: scala fino a primo piano;
a secondo piano: terrazza non praticabile, lucernario, vano ascensore. (G.N. 9143/2022)
o) Fra le porzioni 48, 49:
a piano quota 290: atrio. (G.N. 9143/2022)
p) Fra le porzioni 5 incl. 12, 14:
a pianoterra: disbrigo. (G.N. 9143/2022)
q) Fra le porzioni 20 incl. 28:
a pianoterra: disbrigo. (G.N. 9143/2022)
r) Fra le porzioni 36 incl. 43, 45:
a pianoterra: disbrigo. (G.N. 9143/2022)
s) Fra le porzioni 5, 6:
a secondo piano: pianerottolo. (G.N. 9143/2022)
t) Fra le porzioni 7, 8:
a secondo piano: pianerottolo. (G.N. 9143/2022)
u) Fra le porzioni 20, 21:
a secondo piano: pianerottolo. (G.N. 9143/2022)
v) Fra le porzioni 22, 23:
a secondo piano: pianerottolo. (G.N. 9143/2022)
z) Fra le porzioni 36, 37:
a secondo piano: pianerottolo. (G.N. 9143/2022)
aa) Fra le porzioni 38, 39:
a secondo piano: pianerottolo. (G.N. 9143/2022)
ab) Fra le porzioni 2 incl. 14, 17 incl. 30, 33 incl. 45, 77, 78:
a piano copertura: quattro terrazze non praticabili.
ac) Fra le porzioni 1 incl. 60:
a pianoterra: area di servizio; (GN. 3658/2017)
ad) Fra le porzioni 35, 47, 78:
a primo piano: ingresso, due wc, due anti wc.

Altre P.M. non richieste

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555
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passo e ripasso a piedi, con carri ed autoveicoli a carico della cavezzalia esistente sul lato di mattina, lungo il fosso partendo 
dal ponte del fondo servente a favore di parte dei fondi dominanti

passo e ripasso a piedi e con ogni mezzo da esercitarsi per una larghezza di metri sei lungo il confine sud fino a raggiungere 
Via Solteri come da planimetria allegato F al contratto

sopportare il passaggio delle condutture della fognatura, dell'acquedotto, delle condutture elettriche, telefono, come da 
planimetria allegato F al contratto ed a sensi del punto XV del contratto a carico della striscia corrente lungo il lato sud

sopportare il passaggio delle condutture della fognatura, dell'acquedotto, delle condutture elettriche, telefono, come da 
planimetria all.F. al contratto ed a sensi del punto XV del contratto a carico della striscia corrente lungo il lato sud del fondo

passo e ripasso a piedi e con ogni mezzo da esercitarsi per una larghezza di metri sei lungo il confine sud fino a raggiungere 
Via Solteri come da planimetria allegato F al contratto

sopportare il passaggio delle condutture della fognatura, dell'acquedotto, delle condutture elettriche, telefono, come da 
planimetria allegato F al contratto ed a sensi del punto XV del contratto a carico della striscia corrente lungo il lato sud

passo e ripasso a piedi e con ogni mezzo da esercitarsi per una larghezza di metri sei come da planimetria allegata al contratto,
a favore di parte e a carico di parte.

sopportare il passaggio delle condutture della fognatura, dell'acquedotto, delle condutture elettriche, telefono, come da 
planimetria allegata ed a sensi del documento, a carico di parte, a favore di parte

a carico

a carico

a carico

a carico

a carico

a carico

a carico

a carico

19/07/1951 - G.N. 1049/17  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/1  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/2  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/3  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/5  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/6  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/9  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/11  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

a favore

a favore

a favore

a favore

a favore

a favore

a favore

a favore

p.f. 330/12

p.f. 330/33

p.f. 330/33

p.ed. 6212

p.ed. 6408

p.ed. 6408

p.f. 2647/2

p.f. 2647/2

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555
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passo e ripasso a piedi e con ogni mezzo da esercitarsi per una larghezza di metri sei lungo il confine sud dei fondi serventi fino
a raggiungere Via Solteri come da planimetria allegato F al contratto; per i fondi dominanti p.ed.5579/1 e p.ed.5555 a favore di 
parte.

sopportare il passaggio delle condutture della fognatura, dell'acquedotto, delle condutture elettriche, telefono a carico della 
striscia corrente lungo il lato sud, come da planimetria allegato F al documento ed a sensi del punto XV del documento; per il 
fondo dominante p.ed. 5579/1 a favore di parte.

passo e ripasso a piedi e con ogni mezzo da esercitarsi per una larghezza di metri sei lungo il confine sud della p.f. 349/1 fino a 
raggiungere Via Solteri come da planimetria allegato F al contratto

sopportare il passaggio delle condutture della fognatura, dell'acquedotto, delle condutture elettriche, telefono, come da 
planimetria allegato F al contratto ed a sensi del punto XV del contratto a carico della striscia corrente lungo il lato sud

passo e ripasso a piedi e con ogni mezzo da esercitarsi per una larghezza di metri sei lungo il confine sud del fondo servente, 
fino a raggiungere via Solteri, come da planimetria all. F al contratto

sopportare il passaggio delle condutture della fognatura, dell'acquedotto, delle condutture elettriche, telefono, come da 
planimetria all.F al contratto ed ai sensi del punto XV del contratto

G.N. 5366/1981 P.M. 45, P.M. 56 ; G.N. 1191/1983 P.M. 60 ; G.N. 676/1987 P.M. 16, P.M. 31, P.M. 47 ; G.N. 1251/1988 P.M. 41, 
P.M. 54 ; G.N. 4638/1989 P.M. 30 ; G.N. 2911/1994 P.M. 17, P.M. 77 ; G.N. 4250/1995 P.M. 35, P.M. 47, P.M. 78 ; G.N. 6322/2002 
P.M. 4, P.M. 16 ; G.N. 4082/2005 P.M. 3, P.M. 15 ; G.N. 1880/2008 P.M. 29, P.M. 30 ; G.N. 2778/2008 P.M. 29 ; G.N. 3658/2017 P.M.
7, P.M. 9, P.M. 10, P.M. 14, P.M. 20, P.M. 22, P.M. 24, P.M. 25, P.M. 28, P.M. 34, P.M. 40, P.M. 41, P.M. 46, P.M. 54, P.M. 55, P.M. 56, 
P.M. 57, P.M. 60, P.M. 61, P.M. 62, P.M. 63, P.M. 64, P.M. 65, P.M. 66, P.M. 67, P.M. 68, P.M. 69, P.M. 70, P.M. 71, P.M. 72, P.M. 73, 
P.M. 74, P.M. 75, P.M. 76, P.M. 79, P.M. 80, P.M. 81, P.M. 82 ; G.N. 3751/2023 P.M. 1, P.M. 2, P.M. 3, P.M. 4, P.M. 5, P.M. 6, P.M. 7, 
P.M. 8, P.M. 9, P.M. 10, P.M. 11, P.M. 12, P.M. 13, P.M. 14, P.M. 15, P.M. 16, P.M. 17, P.M. 18, P.M. 19, P.M. 20, P.M. 21, P.M. 22, P.M.
23, P.M. 24, P.M. 25, P.M. 26, P.M. 27, P.M. 28, P.M. 29, P.M. 30, P.M. 31, P.M. 32, P.M. 33, P.M. 34, P.M. 35, P.M. 36, P.M. 37, P.M. 
38, P.M. 39, P.M. 40, P.M. 41, P.M. 42, P.M. 43, P.M. 44, P.M. 45, P.M. 46, P.M. 47, P.M. 48, P.M. 49, P.M. 50, P.M. 51, P.M. 52, P.M. 
53, P.M. 54, P.M. 55, P.M. 56, P.M. 57, P.M. 58, P.M. 59

a carico

a carico

a carico

a carico

a carico

a carico

17/11/1977 - G.N. 4490/17  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/18  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/19  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/21  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/23  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

17/11/1977 - G.N. 4490/25  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

04/11/1981 - G.N. 5366/2  EVIDENZA DIVISIONE MATERIALE

a favore

a favore

a favore

a favore

a favore

a favore

riguarda

p.ed. 6213

p.ed. 6213

p.ed. 6309

p.ed. 6309

p.ed. 6170

p.ed. 6170

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555

p.ed. 5555
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sopportare il passaggio delle condutture della fognatura dell'acquedotto, delle condutture elettriche, telefono,  a carico della 
striscia corrente lungo il lato sud come da planimetria all. F al documento ed a sensi del punto XV° del documento

C  COMUNE

a carico

con

con

con

con

con

17/11/1986 - G.N. 4490/1  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

10/04/1996 - G.N. 2392/24  EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETÀ CONGIUNTO

10/04/1996 - G.N. 2392/37  EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETÀ CONGIUNTO

10/04/1996 - G.N. 2392/39  EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETÀ CONGIUNTO

10/04/1996 - G.N. 2392/51  EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETÀ CONGIUNTO

20/03/1997 - G.N. 1901/1  EVIDENZA DIRITTO DI PROPRIETÀ CONGIUNTO

a favore
p.f. 330/32

p.f. 349/6

p.f. 349/6

p.f. 349/6

p.f. 349/6

p.ed. 5579/1 P.M. 37

di

di

di

di

di

p.ed. 5555 P.M.19 per 743/100000

p.ed. 5555 P.M.32 per 1345/100000

p.ed. 5555 P.M.34 per 873/100000

p.ed. 5555 P.M.46 per 1438/100000

p.ed. 5555 P.M.1 per 3924/100000 - p.ed. 5555 P.M.2 per 4428/100000 - p.ed. 5555 P.M.3 per 743/100000 - p.ed. 
5555 P.M.4 per 743/100000 - p.ed. 5555 P.M.5 per 315/100000 - p.ed. 5555 P.M.6 per 397/100000 - p.ed. 5555 
P.M.7 per 402/100000 - p.ed. 5555 P.M.8 per 414/100000 - p.ed. 5555 P.M.9 per 776/100000 - p.ed. 5555 P.M.10 
per 798/100000 - p.ed. 5555 P.M.11 per 883/100000 - p.ed. 5555 P.M.12 per 894/100000 - p.ed. 5555 P.M.13 per 
965/100000 - p.ed. 5555 P.M.14 per 965/100000 - p.ed. 5555 P.M.15 per 1345/100000 - p.ed. 5555 P.M.16 per 
1345/100000 - p.ed. 5555 P.M.18 per 743/100000 - p.ed. 5555 P.M.19 per 743/100000 - p.ed. 5555 P.M.20 per 
414/100000 - p.ed. 5555 P.M.21 per 402/100000 - p.ed. 5555 P.M.22 per 495/100000 - p.ed. 5555 P.M.23 per 
321/100000 - p.ed. 5555 P.M.24, p.ed. 5555 P.M.79 per 798/100000 - p.ed. 5555 P.M.25 per 798/100000 - p.ed. 
5555 P.M.26 per 894/100000 - p.ed. 5555 P.M.27 per 894/100000 - p.ed. 5555 P.M.28 per 965/100000 - p.ed. 
5555 P.M.29 per 460/100000 - p.ed. 5555 P.M.30 per 344/100000 - p.ed. 5555 P.M.31 per 1475/100000 - p.ed. 
5555 P.M.32 per 1345/100000 - p.ed. 5555 P.M.33 per 4435/100000 - p.ed. 5555 P.M.34 per 873/100000 - p.ed. 
5555 P.M.35 per 696/100000 - p.ed. 5555 P.M.36 per 321/100000 - p.ed. 5555 P.M.37 per 402/100000 - p.ed. 
5555 P.M.38 per 397/100000 - p.ed. 5555 P.M.39 per 315/100000 - p.ed. 5555 P.M.40 per 798/100000 - p.ed. 
5555 P.M.41 per 683/100000 - p.ed. 5555 P.M.42 per 764/100000 - p.ed. 5555 P.M.43 per 846/100000 - p.ed. 
5555 P.M.44 per 835/100000 - p.ed. 5555 P.M.45 per 965/100000 - p.ed. 5555 P.M.46 per 1438/100000 - p.ed. 
5555 P.M.47 per 696/100000 - p.ed. 5555 P.M.48 per 1398/100000 - p.ed. 5555 P.M.49 per 1398/100000 - p.ed. 
5555 P.M.50 per 5779/100000 - p.ed. 5555 P.M.51 per 1345/100000 - p.ed. 5555 P.M.52 per 2957/100000 - p.ed. 
5555 P.M.53 per 2720/100000 - p.ed. 5555 P.M.54 per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.55 per 130/100000 - p.ed. 
5555 P.M.56 per 93/100000 - p.ed. 5555 P.M.57 per 65/100000 - p.ed. 5555 P.M.58 per 223/100000 - p.ed. 5555 
P.M.60 per 2714/100000 - p.ed. 5555 P.M.61 per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.62 per 130/100000 - p.ed. 5555 
P.M.63 per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.64 per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.65 per 130/100000 - p.ed. 5555 
P.M.66 per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.67 per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.68 per 65/100000 - p.ed. 5555 
P.M.69 per 93/100000 - p.ed. 5555 P.M.70 per 93/100000 - p.ed. 5555 P.M.71 per 93/100000 - p.ed. 5555 P.M.72 
per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.73 per 93/100000 - p.ed. 5555 P.M.74 per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.75 per 
130/100000 - p.ed. 5555 P.M.76 per 130/100000 - p.ed. 5555 P.M.78 per 729/100000

p.ed. 5555
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C   -  P.M. 19

C   -  P.M. 32

C   -  P.M. 34

C   -  P.M. 46

01/09/1938 - G.N. 1586/2269  INTAVOLAZIONE ONERE REALE

a carico

*** Nessuna iscrizione ***

*** Nessuna iscrizione ***

*** Nessuna iscrizione ***

*** Nessuna iscrizione ***

del contributo di bonifica

R.D. 13. 02.1933 n. 215 

B  -  P.M. 19

B  -  P.M. 32

B  -  P.M. 34

B  -  P.M. 46

Ordine Provinciale Dei Medici-Chirurghi E Degli Odontoiatri sede di Trento - quota 1/1

Ordine Provinciale Dei Medici-Chirurghi E Degli Odontoiatri sede di Trento - quota 1/1

Ordine Provinciale Dei Medici-Chirurghi E Degli Odontoiatri sede di Trento - quota 1/1

Ordine Provinciale Dei Medici-Chirurghi E Degli Odontoiatri sede di Trento - quota 1/1

29/06/1999 - G.N. 4712/1  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETÀ per 1/1

29/06/1999 - G.N. 4712/2  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETÀ per 1/1

19/06/1992 - G.N. 4213/1  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETÀ per 1/1

20/05/1992 - G.N. 3470/1  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETÀ per 1/1

Contratto  d.d. 23/06/1999

Contratto  d.d. 23/06/1999

Contratto  d.d. 08/05/1992

Contratto  d.d. 08/04/1992

Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato
Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 4  -  Euro 12,00

p.ed. 5555
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE) 

 

 
 
 

ALLEGATO 11 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 



 

AA00566-314 30/01/2024 

Non Residenziale 

E2 

Unità immobiliare Trasferimento a titolo oneroso 

82 

 

Via V. Zambra, 16 

Trento 

E 

2567 
1 

- 

1977 

612,33 

1794,45 

0,34 
495,01 

0,00 

0,00 

46,091713-11,115825 

TRENTO 406 16  5555 

19-32-34-46 105 

  48,97 

 

 

114,90 

0,0345 
1,1640 

No 



 

AA00566-314 30/01/2024 

Energia elettrica rete 19197 kWh 

Gas naturale 5083 Sm3 177,52 

18,23 

35,91 

0 Energia elettrica 

0,61 16,61 170,82 

0,29 1,62 6,70 

Caldaia standard 2007 AA40024I 
Gas naturale 33,30 

Boiler elettrico 2001 Energia elettrica 
rete 

1,20 

Caldaia standard 1998 AA40024I 
Gas naturale 31,70 



 

AA00566-314 30/01/2024 

Si 

29/01/2024 - Durante il sopralluogo sono stati verificati tutti gli ambienti relativi alla PM da certificare, rilevandone la tipologia edilizia delle strutture 
opache, sia verticali che orizzontali, misurandone e verificandone anche tutti i serramenti e gli infissi. Si è poi passati alla disamina dell'impianto di 
riscaldamento, autonomo sia per la climatizzazione invernale che per la produzione di acs. 

Sostituzione serramenti No 3,00 163,80 

163,80 



 

AA00566-314 30/01/2024 

Acca Software S.p.A.|TerMus|42.00|2024-01-30T23:30:19Z 

Si 

No 

Tecnico 

Dott.Ing. MARIO SORRENTINO 

Via della Canova, 49, 38121, Trento 

0461990873 mario.sorrentino@ingpec.eu 

Dott.Ing. 

Albo Ingegneri 

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del 
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto 
Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di 
interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75. 

30/01/2034 



Trento, 30/01/2024
Numero ricevuta: 171834

Il Certificatore MARIO SORRENTINO, iscritto all'Elenco Certificatori di Odatech con 
n° AA00566, ha effettuato il pagamento di € 36,60 per l'emissione dell'Attestato di Prestazione 
Energetica(APE) n° AA00566-314. 

Le ricordiamo che in caso di un futuro controllo da parte di Odatech sul certificato in oggetto, saremo a 
chiederle la seguente documentazione necessaria per lo svolgimento della verifica stessa: 

• Piante, sezioni e prospetti quotati dell’edificio con identificazione del codice delle strutture disperdenti 
concorde con quanto riportato nella relazione di calcolo;

• Collocazione in pianta dei serramenti riportate nella relazione di calcolo e relative superfici;
• Scheda tecnica del produttore di calore e produttore ACS;
• Fattori di conversione utilizzati in funzione del vettore energetico;
• Relazione tecnica di calcolo completa che giustifichi i valori di EPgl, EPi e EPacs riportati nell’APE;
• Verbale di sopralluogo con annessa documentazione fotografica.

Vi preghiamo di conservare nel tempo tale documentazione per permettere un corretto svolgimento della 
verifica da parte di Odatech.

NOTA: Il presente documento non ha valore fiscale. Gli enti provinciali preposti al controllo degli attestati energetici 
potranno chiedere copia di questo documento per verificare la validità dell'APE. 

Il Direttore di Odatech
Ing. Giulia Pizzini
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DICHIARAZIONI DI CONFORMITÀ DEGLI IMPIANTI ESISTENTI 

 

 
 
 

ALLEGATO 12 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 



















































  
 
 
 
Dott. Ing. Mario Sorrentino 
Via della Canova, 49 
38121 Trento – Italy 

Tel. +39 348 11.49.884 
mario.sorrentino@yahoo.it 

 

 
Perizia di stima 

 
C.F.  SRRMRA77C25L378P  ::  P.Iva 02091400222 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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